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T1. ANTECEDENTES

La normativa vigente en Moratones (Anejo de Santibanez de Vidriales) desde Octubre de 1976 es la
DELIMITACION DEL CASCO URBANO DE MORATONES (ANEJO DE SANTIBANEZ DE VIDRIALES) sin Ordenanzas
reguladoras de la edificaciéon en Suelo Urbano. Se aplican las Normas subsidiarias de planeamiento municipal
con dmbito provincial de Zamora, aprobadas el 3 de junio de 1988 y publicadas en el BOCYL el 14 de julio de
1988.

El proyecto de 1976 fijaba una superficie de suelo urbano de 6-02-90 Has (60.290 m?).

TIl. ENCARGO

Se redacta el presente documento por encargo de DON CEFERINO BLANCO REAL, con DNI 11729244A y
domicilio en Calle Concejal Francisco Jiménez Martin N°16 3°B, 28047 Madrid y de DON JOSE ANTONIO SEIJAS
ACEDO, con DNI 00.385.229-W y domicilio en Calle Puebla N°9 2° Izg, 28004 Madrid; con el objeto de recoger
la propuesta de MODIFICACION PUNTUAL N°1 DE LA DELIMITACION DEL CASCO URBANO DE MORATONES (ANEJO
DE SANTIBANEZ DE VIDRIALES), con la que se propone la AMPLIACION del suelo urbano en el suroeste del
municipio.

La propuesta de Modificacién Puntual de la Delimitacion de suelo urbano, ha sido redactada por la arquitecta
Rocio Andrés Garcia, colegiada n°3.926 del Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn.
T lll. OBJETO

El objeto del presente documento es la Modificacidn Puntual de la Delimitacién de Casco Urbano de
Moratones (Anejo de Santibanez de Vidriales), en vigor desde Octubre de 1976.

Se pretende la incorporacion a la actual Delimitacién de Casco Urbano de las parcelas 1.315, 1.316, 1.317 del
Poligono 101 VALLURO. SANTIBANEZ DE VIDRIALES [ZAMORA], asi como el vial que las comunica con el suelo
urbano existente.

Las parcelas limitan al Este con el limite del Suelo urbano y al Norte con el camino rural que es perpendicular a
la Calle Lutero.

TIV. MARCO LEGAL

Legislacion Estatal:

- RD Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo.

Legislaciéon Autonémica:

-Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (L.U.C.yL.) prevé, en el articulo 58, la modificacién
de instrumentos de planeamiento general y de desarrollo.

- Bl Reglamento que desarrolla dicha ley, DECRETO 22/2004, DE 29 DE ENERO, POR EL QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON vy posteriores modificaciones (Ultima modificacion: 4 de
Marzo de 2016)
Articulos 66y 67 de la SECCION 1¢, Disposiciones generales, articulos 68 al 71 de la SECCION 2° Régimen
de suelo urbano y articulos 169 y 173 de la SECCION 579 Vigencia, revision y modificacion del
planeamiento urbanistico.
Planeamiento Municipal:

- Delimitacion del Casco Urbano de Moratones (anejo de Santibaiez de Vidriales)

-Normas Subsidiarias de planeamiento Municipal con dmbito provincial de Zamora, aprobadas el 3 de junio de
1988 y publicadas en el BOCYL el 14 de julio de 1988.
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LA FIGURA DE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO

Segun determina el TITULO II. Capitulo V. Seccién 5°. Art. 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
Aungue la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn -aplicable y en vigor, conforme a lo senalado anteriormente-,
no contempla la figura del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano como instrumento de Planeamiento, si
define en su Articulo 57, de forma precisa la Revisidon y ampara en su Articulo 58 la posible Modificacion del
Planeamiento que ya estuviese aprobado antes de la entrada en vigor de la citada Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn:

DELIMITACION DEL CASCO URBANO DE MORATONES (ANEJO DE SANTIBANEZ DE VIDRIALES) vigente
desde Octubre de 1976

Art. 57. Revisién.

1. Se enfiende por Revisién del planeamiento general la total reconsideracién de la ordenacién general vigente. En
particular, debe seguirse este procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y
urbanizable o la previsién del nimero de viviendas de un término municipal en mds de un 50 por ciento respecto
de la ordenacién anterior, bien aisladamente o en unién de las modificaciones aprobadas en los Ultimos cuatro
anos.

2. La aprobacién definitiva de la Revision producird la sustitucion del instrumento revisado. En cuanto a
determinaciones y procedimiento, se ajustard a lo dispuesto en los articulos anteriores para el propio planeamiento
general.

Art. 58. Modificaciones.

1. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revisién, se considerarén como
modificaciéon de los mismos. Los cambios en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se considerardn
siempre como modificacién de los mismos.

2. Las modificaciones del planeamiento contendrdn las determinaciones y documentacién necesarias para su
finalidad especifica, que se especificardn reglamentariamente, incluyendo al menos su propia justificacion y el
andlisis de su influencia sobre la ordenacién general del Municipio.

3. Las modificaciones del planeamiento se ajustardn al procedimiento establecido para su primera aprobacién, con
las siguientes excepciones:

a) En los municipios con Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a esta Ley, corresponde al
Ayuntamiento la aprobacidn definitiva de las modificaciones de planeamiento que no afecten a la
ordenacién general vigente, conforme a lo previsto en el articulo 55.2.a).

b) En todos los municipios, corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de las modificaciones
de planeamiento de cualquier tipo cuyo Unico objeto sea alterar la delimitacién de las unidades de
actuacién o los plazos para cumplir deberes urbanisticos, conforme a lo previsto en el articulo 55.2.a),
no siendo preceptivo lo dispuesto en los articulos 52 (apartados 4y 5), 52 bis y 53.

c) La aprobacién de las modificaciones que afecten a espacios libres publicos o equipamientos
publicos, existentes o previstos en el planeamiento, requerird la sustitucion de los que se eliminen por
otros de supefficie y funcionalidad similar, salvo cuando, en el caso de actuaciones de rehabilitacion,
regeneracion y renovacioén urbana, se acredite el mayor interés publico de otra solucién.

d) La aprobacién de las modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de
poblacién, o que cambien el uso del suelo, requerird un incremento proporcional de las dotaciones
urbanisticas publicas en el entorno préximo, salvo cuando, en actuaciones de regeneracion y
renovacion urbana, se acredite el mayor interés publico de ofra solucién. Asimismo, deberé constar
la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
los cinco afos anteriores a la aprobacién inicial de la modificacién.

e) Enlas dreas con uso predominante industrial, logistico o vinculado a otras actividades productivas, los
trazados viarios y terrenos dotacionales que no tengan consideracién de sistema general, asi como
las estructuras parcelarias, podrén ser modificados mediante un Estudio de Detalle, siempre que se
respeten los esténdares urbanisticos con los que fue aprobado el sector.

También la Disposicion Transitoria Cuarta de la citada Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, hace referencia a
la Modificacién en el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano.

Disposicién transitoria cuarta. Vigencia de los Proyectos de Delimitacién del Suelo Urbano.
1. En los Municipios con Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano vigente a la enfrada en vigor de esta Ley, y en

tanto no se adapten a ella segin lo previsto en la disposicidn fransitoria primera, el régimen urbanistico aplicable
serd el establecido en esta Ley, con las siguientes particularidades:
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a) Enlos terrenos incluidos en la delimitacién de suelo urbano, se aplicard el régimen establecido en esta Ley
para el suelo urbano en Municipios sin planeamiento urbanistico.

b) En los terrenos excluidos de la delimitacion de suelo urbano, se aplicard el régimen establecido en esta
Ley para el suelo rustico en Municipios sin planeamiento urbanistico.

2. Las modificaciones de los Proyectos de Delimitacién del Suelo Urbano se aprobardn por el procedimiento previsto
para las modificaciones de las Normas Urbanisticas Municipales, y las determinaciones resultantes deberdn
ajustarse a lo previsto en esta Ley.

De la redaccién de los Articulos 57 y 58 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, se permite concluir que la
presente MODIFICACION PUNTUAL de la DELIMITACION DE CASCO URBANO: AMPLIACION de Suelo Urbano, no
implica revision del planeamiento general vigente, y si supone que se produzcan modificaciones puntuales en
los Instrumentos de Planeamiento General. De acuerdo con el apartado d) del articulo 58 el aumento del
volumen edificable requerird el incremento proporcional de las dotaciones urbanisticas publicas en el entorno
proximo, haciendo constar la identidad de los propietarios sobre las fincas afectadas.

T V. AMBITO DE LA MODIFICACION

Las parcelas afectadas por la modificacién son las siguientes:

FINCA-PARCELA AFECTADA
LOCALIZACION REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE SUELO (M2)

Poligono 101 Parcela 1.315

VALLURO. SANTIBANEZ DE VIDRIALES [ZAMORA] 49229A101013150000UW 270
Poligono 101 Parcela 1.316

VALLURO. SANTIBANEZ DE VIDRIALES [ZAMORA] 49229A101013160000UA 356
Poligono 101 Parcela 1.317 49229A101013170000UB 443

VALLURO. SANTIBANEZ DE VIDRIALES [ZAMORA]

T VI. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Se pretende la incorporacion a la actual Delimitacion de Casco Urbano de las parcelas 1.315, 1.316, 1.317 del
Poligono 101 VALLURO. SANTIBANEZ DE VIDRIALES [ZAMORA], asi como el vial que la comunica con el suelo
urbano existente.

La modificacion puntual se materializa en la ampliacién de la superficie urbana actual, incluyendo a la actual
superficie de suelo urbano 1.658 m2, que se corresponden con las parcelas 1.315, 1.316 y 1.317 y el vial al que
dan frente dichas parcelas.

T VII. LEGISLACION

La Modificacién Puntual de la DELIMITACION DE CASCO URBANO DE MORATONES (ANEJO DE SANTIBANEZ DE
VIDRIALES), cuyo objetivo es la AMPLIACION del suelo urbano en el suroeste del municipio, que se plantea en
este documento encuentra su marco legal de referencia en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi
como en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y ledn que la desarrolla y complementa, aprobado por el
Decreto 22/2004, y sus modificaciones posteriores.

En cumplimiento del articulo 169, del RUCYL, en el que se incluye la documentacién necesaria para reflejar
adecuadamente las determinaciones a considerar, se redacta la presente memoria vinculante, en la que se
expresan y se justifican los objetivos y propuestas de ordenacion.

Articulo 169. Modificaciones.

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran como modificacion
de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revisién o cuando se realicen por otros instrumentos habilitados
para ello.

2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideran como
modificacién de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

C2R CONSULTORA S.L. 7
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a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en
este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial
los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que
haga referencia a los siguientes aspectos:

1°. La justificacién de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico.

2°, La identificacién y justificacién pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3°. El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacidn del territorio vigentes y sobre la ordenacién general vigente.

Por tanto, la Modificacién puntual que se plantea sera considerada como ampliacién del limite de suelo urbano
consolidado, como una actuacién aislada, puesto que el incremento de la superficie englobada dentro del
casco urbano no supone ninguna alteracion significativa en la ordenacion general establecida en el municipio.

Articulo 173. Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de poblacién.

1. Para la aprobacién de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que
aumenten el volumen edificable o el nUmero de viviendas previstos, o que cambien el uso del suelo, debe hacerse
constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco aios anteriores a la aprobacién inicial de la modificacién, y deben incrementarse
proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres publicos y demdas dotaciones urbanisticas situadas en
la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano no consolidado o urbanizable
colindante. A tal efecto:

a) En los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural, el incremento de las reservas puede ser
dispensado cuando se justifique su incompatibilidad con la proteccién del Conjunto, y siempre que la
Consejeria competente en materia de patrimonio cultural informe favorablemente la Modificacién.

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas cuando aumente
el numero de viviendas en 5 6 mds, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie
edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mds. En tal caso debe aplicarse el
mas restrictivo de los siguientes médulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento
debe exigirse una reserva de 20 meiros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, més
una plaza de aparcamiento de uso publico.

2°. Cuando se aumente el nUmero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una
reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mds una plaza de
aparcamiento de uso publico.

c) En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se aplica lo previsto en los articulos 104, 105, 106
y 128, sin que resulte necesaria una mayor exigencia.

2. Lo dispuesto en este articulo no se aplicard cuando la modificacién tengo por objeto la planificacién de
actuaciones de regeneracién o renovacién urbana y se acredite el mayor interés publico de una solucién diferente.

La presente Modificaciéon Puntual, supone un aumento del nUmero de viviendas y de la superficie edificable
del inferior a las 5 viviendas y a los 500 m2 edificables, por lo que no es necesario destinar una reserva de suelo
para espacio libres publicos y plazas de aparcamiento.

T VIIl. TRAMITACION

En cuanto a la tramitacion de la presente Modificacién Puntual se realizard conforme a lo establecido en el
punto 4 del articulo 169, del RUCYL.

Articulo.169.- Modificaciones

4. La aprobacién de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe ajustarse al
procedimiento establecido para la aprobacién de los instrumentos que se modifican, con las excepciones
sefaladas en los articulos siguientes.

Dicho procedimiento se establece en los articulos 52, 54 y 56 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn; en la Ley 10/2002, de 10 de julio, de modificacién de la Ley 5/1999, que modifica entre otros el
articulo 52 de la misma; y se desarrolla en los articulos 153 y siguientes hasta el 162 del Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn.
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Segun la legislacion anteriormente senalada, el proceso de tframitacion es el siguiente:

APROBACION INICIAL
Una vez redacta la Modificacion puntual y de conformidad con el Ayuntamiento, se procederd a la
Aprobacioén inicial (s/Art.154.Aprobacidn inicial del RUCYL).

INFORMACION PUBLICA

Mediante la publicacion en el Boletin Oficial de la Castilla y Ledn, en uno de los periddicos de mayor difusion
de la provincia y en la pdgina web del Ayuntamiento, se inicia el periodo de informacién publica del
documento aprobado, por el plazo de un mes, para que pueda ser examinado por los interesados, presentado
las alegaciones que estimen oportunas, en su caso, suspendiendo el otorgamiento de licencias (s/Art. 155.
Informacidén publica. y Art. 156. Suspensidon del otorgamiento de licencias y de la tramitacién de instrumentos
de planeamiento y gestion del RUCYL).

INFORME ALEGACIONES

Las alegaciones presentadas son informadas por el Equipo Redactor y sometidas a la aprobacion del
Ayuntamiento, procediendo en su caso a la introduccidn de las modificaciones aceptadas en el Documento.
Si las modificaciones fuesen sustanciales, se iniciard un nuevo periodo de informacién publica
(s/Art.158.Cambios posteriores a la informacidn publica del RUCYL).

APROBACION PROVISIONAL

El documento resultante se someterd a la aprobaciéon provisional del Ayuntamiento. El acuerdo se notificard a
los organismos que hayan emitido informes y a quienes hayan presentado alegaciones durante el periodo de
informacion publica (s/Art.159. Aprobacion provisional del RUCYL).

REMISION PARA APROBACION DEFINITIVA

Una vez aprobada provisionalmente la Modificacion, el Ayuntamiento deberd remitir el expediente para su
aprobaciéon definitiva a la Comisidon Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo (s/Art.160. Remisién para
aprobacion definitiva del RUCYL).

ARPOBACION DEFINITIVA

Una vez examinado el instrumento, si la Comisidon Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, no observa
ninguna deficiencia debe aprobarlo definitivamente en los mismos términos en los que fue aprobado
provisionalmente por el Ayuntamiento (s/Art.161. Aprobacion definitiva del RUCYL).

PUBLICACION
Una vez acordada su aprobacién, la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, procederd a su
publicaciéon en el Boletin Oficial de Castillay Ledn y en su pdgina Web (s/ Art. 61. Publicacion de la LUCyL)

VIGENCIA DE LA MODIFICACION

Dicho documento tendrd vigencia indefinida (s/Art. 56. Vigencia de la LUCyL), entrando en vigor a partir de su
publicaciéon en el Boletin Oficial de la Provincia (s/Art. 60. Ejecutividad de la LUCyL), y siendo vinculante tanto
para particulares como para la Administracién (Art. 62. Vinculacién de la LUCYL).

TRAMITE AMBIENTAL
En cuanto al trdmite ambiental previsto de la presente Modificacion Puntual, de acuerdo con el articulo 52 bis
de la LUCyL.

Articulo 52 bis. Trdmite ambiental.

1.Conforme a la legislacién bdsica del estado en la materia, serén objeto de evaluacién ambiental los instrumentos
de planeamiento general que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, entendiendo como
tales:

a) Los instrumentos de planeamiento general y sus revisiones, en todo caso.
b) Las modificaciones de instrumentos de planeamiento general en las que concurran alguna de las siguientes
circunstancias:

1.° Que clasifiquen suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano de un nucleo de
poblacién existente, salvo que el uso predominante sea indusirial.

2.° Que modifiquen la clasificacién de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas humedas
catalogadas o terrenos clasificados como suelo rustico con proteccidn natural.

3.° Que modifiquen la clasificacién de suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red
Natura 2000, salvo si la Consejeria de Medio Ambiente considera que no existe una afeccién significativa
sobre los mismos.

4.° Que se incremente mds de un 20 % la superficie conjunta de suelo urbano y urbanizable respecto de
la_ordenacién anterior. Si el uso predominante es industrial, sélo se requerird evaluacién ambiental si
ademds el dmbito es mayor de 50 hectéreas.
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2. Serdn objeto de evaluacién de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento con ordenacién detallada,
incluidas sus revisiones y modificaciones, cuando asi lo dispongan la legislacién ambiental o los instrumentos de
ordenacién del territorio, asi como los que ordenen terrenos incluidos en la Red Ecolégica Europea Natura 2000 o
en suelo rustico con proteccién natural, salvo si afectan exclusivamente al suelo urbano.

3. Reglamentariamente se adaptardn al planeamiento urbanistico los procedimientos de evaluacién ambiental y
evaluacién de impacto ambiental previstos en la legislacién sectorial.

RUCyL Articulo 157. Trdmite ambiental.

1. Serdn objeto de evaluacién ambiental estratégica los instrumentos de planeamiento general y sus revisiones, asi
como las modificaciones que afecten a la ordenacién general, en los casos y con las condiciones previstas en la
legislacién ambiental.

2. Serdn objeto de evaluacién de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento de desarrollo y las

modificaciones de planeamiento que establezcan la ordenacién detallada, incluidas sus revisiones y
modificaciones, en los casos y con las condiciones previstas en la legislacién ambiental.

En Moratones, Junio 2023

ROCIO ANDRES GARCIA
ARQUITECTA
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DI-PI. PLANOS DE INFORMACION
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INDICE DE PLANOS

PI-N°1: PLANO DE PLANEAMIENTO ANTERIORMENTE VIGENTE
PI-N°2: PARCELAS. ESTADO ACTUAL. SERVICIOS URBANISTICOS
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T1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Esta propuesta de Modificacion puntual de la Delimitacion de Casco Urbano de Moratones (Anejo de
Santibanez de Vidriales) se realiza en base a las necesidades planteadas por los promotores.

Los promotores, emigrantes del municipio, quieren edificar en las parcelas de su propiedad para fijar su
residencia habitual en Moratones. Esta ampliacién conllevaria a la fijacidén de poblacidn y, por consiguiente,
estaria considerada de interés publico.

SE HACE CONSTAR QUE EL AMBITO A QUE SE REFIERE LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL NO ESTA AFECTADA
POR NINGUN RIESGO, NI NATURAL NI TECNOLOGICO.

TIl. ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO
En funcién de los criterios y condiciones que se cita en el Art.169, del RUCyL, que dice lo siguiente:

Articulo 169. Modificaciones.

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran como modificacion
de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revisién o cuando se realicen por otros instrumentos habilitados
para ello.

2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideran como
modificacién de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en
este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial los
cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que
haga referencia a los siguientes aspectos:

1° La justificacién de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico.

2°, La identificacién y justificacién pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3°. El andlisis de la influencia de la modificaciéon sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacidn del territorio vigentes y sobre la ordenacién general vigente.

La conveniencia de la Modificacidn que se pretende, se justifica en el interés publico que significa el
asentamiento de personas que tuvieron que emigrar del municipio en el pasado.

Los promotores, actualmente con residencia en Madrid, pretenden edificar su residencia habitual en el
municipio del que son naturales, lo que favorecerd la permanencia y fijacién de poblacidn en esta drea rural
que sufre un declive demogrdfico y estd abocada a la despoblacion.

T IIl. IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE CADA UNO DE LOS ELEMENTOS QUE SE MODIFICAN

Las parcelas objeto de esta modificacién, estdn ubicadas en el Suroeste del municipio de Moratones (anejo
de Santibanez de Vidriales). Las parcelas limitan al Este con el limite del Suelo urbano y al Norte con el camino
rural que es perpendicular a la Calle Lutero.

La modificaciéon puntual se materializa en la ampliacion de la superficie urbana actual, incluyendo a la actual
superficie de suelo urbano 1.658 m2, que se corresponden con las parcelas 1.315, 1.1316 y 1.317 y el vial al que
dan frente dichas parcelas.

SUPERFICE PARCELA EDIFICABLE (Parcela 1.315) 270 m?
SUPERFICE PARCELA EDIFICABLE (Parcela 1.316) 356 m?
SUPERFICE PARCELA EDIFICABLE (Parcela 1.317) 443 m?
SUPERFICIE VIAL 589 m?

TOTAL SUPERFICIE AMPLIACION S.URBANO 1.658 m?
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De acuerdo con el Art. 23 de las NSPM con dmbito provincial de Zamora, la ordenanza de aplicacién serd
ORDENANZA AREAS DE BORDE SEMICONSOLIDADA -ABS- las dimensiones minimas de parcela serd de 200 m2
en parcelas agrupadas en el borde inmediato del casco urbano, con frente minimo de parcela 7 mts, la
ocupacion maxima serd del 60% y el nUmero de plantas mdximo: 2 plantas mds el bajo cubierta (B+1). Se
limitard la edificabilidad en las parcelas, estableciendo un coeficiente de edificabilidad de 0,45m2/m2 y un
nUmero mdaximo de 3 viviendas

Mediante la modificacién, las condiciones urbanisticas propuesta de la parcela son:

ESTADO PROPUESTO
Normativa urbanistica de aplicacién DSU EN MORATONES (ANEJO DE SANTIBANEZ DE

i VIDRIALES)
NSPM CON AMBITO PROVINCIAL DE ZAMORA

Categoria del suelo SUELO URBANO- ORDENANZA AREAS DE BORDE
SEMICONSOLIDADA -ABS-
Superficie del suelo 1.069 m?2
Parcelal.315 270 m?
Parcela 1.316 356 m?
Parcela 1.317 443 m?

Condiciones de la edificacion
Edificabilidad propuesta en las parcelas: 0,45m2/m2 481,05 m?
N° méx. de viviendas: 3

Parcela1.315 121,50 m2 - 1vivienda
Parcela 1.316 160,20 m2- 1vivienda
Parcela 1.317 199.35 m2- 1vivienda

T IV. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO VIGENTES Y SOBRE LA ORDENARCION GENERAL VIGENTE

INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS INSTRUMENTOS DEL TERRITORIO VIGENTE

La modificacién propuesta no tiene influencia sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de
ordenacion del territorio vigente, puesto que la modificacién afecta a un punto muy concreto y sin gran
relevancia.

INFLUENCIA SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE
La modificacién propuesta no tiene influencia sobre ordenacién general vigente, puesto que la modificacién
afecta a un punto muy concretfo y sin gran relevancia.

T V. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 21 DEL RUCYL

En el apartado 3 del articulo 21. del RUCYL se indica:
Articulo 21. Instrumentos de clasificacién del suelo.
3. Una vez establecida, la clasificacién del suelo sélo puede alterarse mediante la revisién o modificacién del Plan
General de Ordenacién Urbana o las Normas Urbanisticas Municipales, o bien por los instrumentos citados en el
apartado anterior. No obstante, los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable en

los que, en ejecucidn del planeamiento urbanistico, se dé pleno cumplimiento a los deberes legales exigibles, serdn
considerados como suelo urbano consolidado a partir de la recepcién de la urbanizacién.

De acuerdo con el punto anterior para poder alterar la clasificacion del suelo ristico a suelo urbano, se ha
redlizado la presente Modificacion puntual de la Delimitacion de Casco Urbano de Moratones (Anejo de
Santibanez de Vidriales).

T VI. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 67,69,70 y 71 DEL RUCYL
Articulo 67. Clasificacién del suelo.
1. Los terrenos sin determinaciones de planeamiento urbanistico, en tanto la clasificacién del suelo no sea
establecida por los instrumentos citados en el articulo 21, deben considerarse incluidos en suelo urbano consolidado

o en suelo rustico, conforme a los criterios sefalados en los siguientes apartados.

2. Tienen la condicién de suelo urbano consolidado los terrenos que cumplan las siguientes condiciones:

a) Formar parte de un nicleo de poblacién existente.
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b) Contar con los siguientes servicios:
1°. Acceso por via de uso y dominio pUblico, integrada en la malla urbana y transitable por
vehiculos automéviles hasta una distancia médxima de 50 metros.
2°, Abastecimiento de agua mediante red municipal de distribucién disponible a una distancia
madxima de 50 metros.
3°. Saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas residuales disponible a una
distancia méaxima de 50 metros.
4°. Suministro de energia elécfrica mediante red de baja o media tensién disponible a una
distancia mdaxima de 50 metros de la parcela.

3. Los demds terrenos sin determinaciones de planeamiento urbanistico tienen la condicién de suelo ristico, y
deben considerarse:

a) Como suelo rustico comun, los que no estén sometidos a ninguno de los regimenes de proteccién
citados en las siguientes letras.

b) Como suelo rustico con proteccidn de infraestructuras, los ocupados o afectados por obras publicas y
ofras infraestructuras existentes o previstas en los instrumentos de ordenacion del territorio o de
planeamiento sectorial, asi como sus respectivas zonas de afeccién, defensa, proteccién, servidumbre o
denominacién equivalente.

c) Como suelo rustico con proteccién cultural, los que sustenten Bienes de Interés Cultural declarados o
en proceso de declaracion, bienes arqueolégicos y ofros elementos catalogados por los insfrumentos de
ordenacién del territorio, asi como los demds terrenos sometidos a algin régimen de proteccién conforme
a la legislacién de patrimonio cultural y los entornos de proteccién de todos los anteriores, o en su defecto,
los terrenos situados dentro de una banda de 50 metros desde el limite exterior de los terrenos citados.

d) Como suelo rdstico con proteccién natural, los terrenos sometidos a algun régimen de proteccion
conforme a la legislacién de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias pecuarias, prevencion
de riesgos y medio ambiente en general.

e) Como suelo rustico con proteccién especial, los terrenos sometidos a un régimen de proteccién no
citado en las letras anteriores.

En nuestro caso, la parcela se encuentra en el nicleo de poblacidon de Moratones y cumple con los criterios
de dotacién de servicios, sefalados en los apartados 2.ay 2.b.

Las parcelas lindan con el limite de suelo urbano y forma parte del nicleo de poblacidn existente.

Las parcelas cuentan con acceso integrado en la malla urbana. Tiene acceso por via de uso y dominio
publico, integrada en la malla urbana y fransitable por vehiculos automodviles a una distancia inferior
de 50 metros a través de la Calle Lutero que esta pavimentada.

Las parcelas tienen abastecimiento de agua mediante red municipal de distribucién disponible a una
distancia inferior a 50 metros, en el vial antes citado.

Las parcelas tienen saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas residuales
disponible a una distancia inferior a 50 metros, en el vial antes citado.

Las parcelas tienen suministro de energia eléctrica mediante red de baja o media tensién disponible
a una distancia inferior a 50 metros, en el vial antes citado.

Articulo 69. Derechos en suelo urbano.
Los propietarios de terrenos sin determinaciones de planeamiento urbanistico que tengan la condicién de suelo
urbano tienen los siguientes derechos:

a) A completar o rehabilitar la urbanizacién de sus terrenos a fin de que alcancen o recuperen la condicién
de solar.

b) A edificar los terrenos que tengan la condicién de solar con las condiciones establecidas en los articulos
de esta seccidn y en los instrumentos citados en el articulo 21.2.

Los promotores realizardn las obras de urbanizacion para que los terrenos de la ampliacién alcancen la
condicion de solar.

Articulo 70. Deberes en suelo urbano.

El ejercicio de los derechos establecidos en el arficulo anterior requiere que previamente se obtenga licencia
urbanistica y se cumplan los siguientes deberes, si bien la licencia puede autorizar la ejecucién de la urbanizacién
de forma total o parcialmente simultédnea a la edificacién:

a) Deber de urbanizacién: los propietarios deben completar o rehabilitar la urbanizacién de sus terrenos a
fin de que alcancen o recuperen la condicién de solar, costeando todos los gastos de urbanizacién
necesarios para completar o rehabilitar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas existentes, y
ejecutando en su caso las obras correspondientes.
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b) Deber de cesién: los propietarios deben ceder gratuitamente al municipio los terrenos necesarios para
regularizar las vias publicas existentes, entendidos como las superficies exteriores a las alineaciones que
en su caso senalen los instrumentos citados en el articulo 21.2. En defecto de alineaciones, debe cederse
la superficie necesaria para que la nueva construccién se sitie al menos a 2 metros del eje de la via
publica. No obstante, en los dmbitos declarados Bien de Interés Cultural esta obligaciéon queda
subordinada a lo dispuesto en la legislacién sobre patrimonio cultural.

c) Deber de edificacion: los propietarios deben edificar sus solares con las condiciones sefialadas en los
articulos de esta seccidén y en la licencia urbanistica.

En nuestro caso:

a)

Los promotores realizardn las obras de urbanizacién para que los terrenos de la ampliacion alcancen
la condicién de solar.

Las nuevas edificaciones que se realicen cumplirdn con la normativa urbanistica existente y con la
licencia urbanistica obtenida para su construccién.

Articulo 71. Otras condiciones en suelo urbano.

En los terrenos sin determinaciones de planeamiento urbanistico que tengan la condicién de suelo
urbano, las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la reforma, rehabilitacién o
ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes, deben respetar las siguientes normas:

a) La altura méxima es la media de las construcciones e instalaciones de uso similar ya
existentes en el municipio que se hayan edificado conforme a la normativa vigente en su
momento, sin superar nunca fres plantas sobre ninguna de las rasantes, incluidos dticos,
plantas bajo cubierta, plantas bajas y semisétanos que sobresalgan mds de un metro de
cualquiera de las rasantes; no obstante, los instrumentos citados en el articulo 21.2 podrdn
sefalar una altura mdxima inferior cuando sea conveniente para adaptarse a las
caracteristicas del ndcleo.

b) Las alineaciones y rasantes existentes en cada nicleo de poblacién deben mantenerse sin
mds retranqueos que los que sean necesarios en calles y plazas porticadas para favorecer la
continuidad de los soportales. No obstante, las calles de anchura inferior a 4 meiros pueden
ser objeto de regularizacién para alcanzar dicho minimo.

c) Para las construcciones con uso de vivienda se aplican las siguientes reglas:
1°. Se admite Unicamente la vivienda unifamiliar con acceso directo a la via publica.
2°. Se prohiben los edificios de vivienda colectiva, entendidos como aquellos que
dispongan de acceso y servicios comunes para mds de dos viviendas.
3°. Las caracteristicas de toda construccidn residencial deben ser afines a las
tradicionales en el Municipio por su altura, volumen, color, composicién o materiales
exteriores.

En nuestro caso:

a)
b)

c)

Se cumplird con lo establecido en la normativa vigente en el momento de la ampliacién.

En la parcela serd de aplicacién la ordenanza de ORDENANZA AREAS DE BORDE SEMICONSOLIDADA -
ABS-, segun establece las NSPM con dmbito provincial de Zamora

En las parcelas se edificardn mdaximo 3 viviendas, una vivienda en cada una de las parcelas.

T VII. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 168 DEL RUCYL

En el apartado 1 del articulo 168. del RUCYL se indica:

Articulo 168. Revision.

1. Se entiende por revisién de los instrumentos de planeamiento general la reconsideracién total de la ordenacién
general establecida en los mismos. En particular, debe seguirse este procedimiento cuando se pretenda
aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la previsién del nimero de viviendas de su dmbito en
mds de un 50 por ciento respecto de la ordenacién anterior, sea aisladamente o en unién de las modificaciones
aprobadas en los cuatro afios anteriores al correspondiente acuerdo de aprobacién inicial.

En nuestro caso el instrumento adoptado es la MODIFICACION puesto no se pretende aumentar la superficie
del suelo urbano en mds de un 50 por ciento respecto a la ordenacién anterior.
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T VIII. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 169 DEL RUCYL
Articulo 169. Modificaciones.

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran como modificacion
de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revisién o cuando se realicen por otros insfrumentos habilitados
para ello.

2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideran como
modificacién de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por ofros instrumentos habilitados para ello.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en
este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial
los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que
haga referencia a los siguientes aspectos:

1°. La justificacién de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico.

2°, La identificacién y justificacién pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3°. El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacidn del territorio vigentes y sobre la ordenacién general vigente.

De acuerdo con el punto 1 y como se ha indicado en el apartado anterior el instrumento adoptado es la
MODIFICACION. En el presente documento se justifica y da cumplimiento a lo especificado en el punto 3.

TIX. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL RUCYL
Articulo 173. Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de poblacién.

1. Para la aprobacién de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que
aumenten el volumen edificable o el nUmero de viviendas previstos, o que cambien el uso del suelo, debe hacerse
constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otfros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco aios anteriores a la aprobacién inicial de la modificacién, y deben incrementarse
proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres publicos y demds dotaciones urbanisticas situadas en
la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano no consolidado o urbanizable
colindante. A tal efecto:

a) En los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural, el incremento de las reservas puede ser
dispensado cuando se justifique su incompatibilidad con la proteccién del Conjunto, y siempre que la
Consejeria competente en materia de patrimonio cultural informe favorablemente la Modificacién.

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas cuando aumente
el nimero de viviendas en 5 6 mds, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie
edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mds. En tal caso debe aplicarse el
mas restrictivo de los siguientes médulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento
debe exigirse una reserva de 20 mefros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mds
una plaza de aparcamiento de uso publico.

2°, Cuando se aumente el nUmero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una
reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mds una plaza de
aparcamiento de uso publico.

c) En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se aplica lo previsto en los articulos 104, 105, 106
y 128, sin que resulte necesaria una mayor exigencia.

2. Lo dispuesto en este articulo no se aplicard cuando la modificacién tengo por objeto la planificacién de
actuaciones de regeneracién o renovacién urbana y se acredite el mayor interés publico de una solucién
diferente.
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IDENTIFICACION DE PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS OBJETO DE MODIFICACION

LOCALIZACION 'g;ﬁii’:&:‘ NOMBRE DNI/CIF
Poligono 101 Parcela 1.315 JOSE ANTONIO SEIJAS ACEDO 00.385.229-W
VALLURO. SANTIBANEZ DE VIDRIALES [zA] | #7227A101013150000UW | "0 s o1 ELISA ALVAREZ LAGO | 50.687.783-S
Poligono 101 Parcela 1.316 CEFERINO BLANCO REAL 11,729 244-A
VALLURO. SANTIBANEZ DE VIDRIALES [7A] | #7227A101013160000UA | )\ oA  ANGELES SEGADOR LOPEZ | 10.824.285-W
Poligono 101 Parcela 1.317 49229A101013170000UB CEFERINO BLANCO REAL 11,729 244-A
VALLURO. SANTIBANEZ DE VIDRIALES [ZA] MARIA ANGELES SEGADOR LOPEZ | 10.824.285-W

*Se adjuntan Nota simples, expedidas los dias 03/11/2022 y 26/05/2023 en el Registro de la Propiedad de
Benavente-Puebla de Sanabiria.

ESTADO PROPUESTO
Normativa urbanistica de aplicacién DSU EN MORATONES (ANEJO DE SANTIBANEZ DE

i VIDRIALES)
NSPM CON AMBITO PROVINCIAL DE ZAMORA
Categoria del suelo SUELO URBANO- ORDENANZA AREAS DE BORDE
SEMICONSOLIDADA -ABS-
Superficie del suelo 1.069 m?
Parcela1.315 270 m?
Parcela 1.316 356 m?
Parcela 1.317 443 m?

Condiciones de la edificacién
Edificabilidad propuesta en las parcelas: 0,45m2/m2 481,05 m?
N° maéx. de viviendas: 3

Parcelal.315 121,50 m2 - 1vivienda
Parcela 1.316 160,20 m2- 1vivienda
Parcela 1.317 199,35 m2- 1vivienda

Segun la tabla anterior, el aumento del nUmero de viviendas y la superficie edificable del estado propuesto es
inferior a las 5 viviendas y a los 500 m2, indicados en el apartado b del referido Art. 173 del RUCyL, por lo que
no es necesario destinar una reserva de suelo para espacio libres pUblicos y plazas de aparcamiento.

En Moratones, Junio 2023

ROCIO ANDRES GARCIA
ARQUITECTA
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INDICE DE PLANOS

PO-N°1: DELIMITACION DEL CASCO URBANO DE MORATONES (ANEJO DE SANTIBANEZ DE VIDRIALES) ESTADO
MODIFICADO

C2R CONSULTORA S.L. 21



DELIMITACION DEL CASCO URBANO DE

MORATONES

(ANEJO DE SANTIBANEZ DE VIDRIALES)
—Z AMORA—

Escala 1:1.000

TECALL | 16
-
' |
COEF.EDIFIC.ZO,45M2/M2
N MAX. VIVS.: 3
N.
G
oy
'.r i .___ﬁ/..‘:. 3"
_|I]I o \
i .:'
I #
‘“"_ﬁ‘{._

wemmmn  ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION
Loy
! D

UEVA ALINEACION A UNA
ISTANCIA DESDE EJE VIA EXISTENTE

« | NUEVA ALINEACION A UNA DISTANCIA
i DESDE ALINEACION EXISTENTE

MODIFICACION PUNTUAL N°1 DE LA DELIMITACION
DE SUELO URBANO_DE MORATONES
(ANEJO DE SANTIBANEZ DE VIDRIALES)

SITUACION PARCELAS 1315/1316/1317-POL.101.VALLURO. SANTIBANEZ DE VIDRIALES

ROCIO ANDRES GARCIA

JUNIO 2023 | febeits it ARQUITECTA n°3926 COAL | ESCALA 1_1.000

DELIMITACION DEL CASCO URBANO | fedeclodepor s ORDENACION

DE MORATONES (ANEJO DE

SANTIBANEZ DE VIDRIALES) ( l .

ESTADO MODIFICADO PO-N°1
FECHA‘

PROMOTORES CEFERINO BLANCO REAL Y JOSE ANTONIO SEIJAS ACEDO



AutoCAD SHX Text
COEF.EDIFIC.=0,45M2/M2 Nº MAX. VIVS.:3 

AutoCAD SHX Text
NUEVA ALINEACIÓN A UNA  DISTANCIA DESDE EJE VÍA EXISTENTE

AutoCAD SHX Text
NUEVA ALINEACIÓN A UNA DISTANCIA DESDE ALINEACIÓN EXISTENTE

AutoCAD SHX Text
ACTUACIÓN AISLADA DE URBANIZACIÓN


MODIFICACION PUNTUAL N°1 DE LA DELIMITACION DEL CASCO URBANO DE MORATONES (ANEJO DE SANTIBANEZ DE VIDRIALES) (II\

ANEXO I: DOCUMENTACION CATASTRAL DE LAS
PARCELAS AFECTADAS

FICHAS CATASTRALES
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ANEXO Il: DOCUMENTACION REGISTRAL
PARCELAS AFECTADAS

NOTAS SIMPLES
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BENAVENTE-PUEBLA DE SANABRIA
Tel.: 980630984 — 980620004 / Fax: 980631208 - 3980620485 A g
benavente-puebladesanabrialregistrodelapropiledad.org U &y

s A
[T AR
BB R

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
«5lo la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

| Fecha de Emisidn: 03/11/2022 13:27:31
Peticionario: ART. 19 BIS DE LA L.H.
Interés Legitimo: Peticién para despacho mediante ART 19 BIS de la L.H.

FINCA DE SANTIBANEZ DE VIDRIALES N°: 7194 con CRU: 49002001628961
DESCRIPCION:
RUSTICA: Parcela 1315 del plano general de concentracién parcelaria, en término de Moratones, anejo
del Ayuntamiento de Santibéfiez de Vidriales. Terreno dedicado a cereal secano, al sitio de EL
Valluro. Tiene una extensién superficial de DOS &reas SETENTA centiareas. INDIVISIBLE. LINDA:
Norte, camino de Vinas; Sur, zona edificada; Este, zona edificada; y Oeste, Francisco Delgado
Seijas -parcela 1316-.
~ Referencia Catastral: 49229A2101013150000UW .
Estado y fecha de coordinacién: No goordinado con catastro/
12 constancia de la “referencia catastral” no implica conformidad de la descripcidn registral con
la catastral, ni exceso o defecto de cabida, ni modificacién de linderos o superficie, sino solo un
dato més sobre localizacidén de la finca en un entorno o zona. . :

TITULARIDAD T T NIF-CIF | TOMO LIBRO FOLIO ALTA

SETIJAS ACEDO, JOSE ANTONIO - -~ - .. .~ .00.385.229-W 2161 - 47 - 52 3
ALVAREZ LAGO, MARIA ELISA . 50,687.783-8 R

100,000000% = LA TOTALIDAD en plenc dominio,. con caracter ganancial. :

PITULO: COMPRA. Escritura. otorgada el 714 de. octubre de 2022 ante el Notario de BENAVENTE,
RAFAEL, SEGUER TRIGOYEN, numero-1.492 de protocelo. .’ o
ESTADO DE CARGAS: Lol R N e T

- Procedentes de otras fincas: - .
NO hay cargas registradas - i b0l T

- Propias de esta finca: -, . oo

AFECCION EIédAL: Esta finéa;quédaﬂﬁE$CfA;a5iéf§béible revisién'pdryia autoliquidacién del Impuesto
scbre Sucesiones y Donaciongsfpoi,e;@p;a;p5de CINCO afios a contar desde el 17 de enero de 2022.

AFECCION FISCAL: Esta fihca qﬁéda_AFECT§ a;la5pbsible:xevisién_por la auteliquidacidén del ITP y
AJD poxr el plazo de CINCO aﬁbajagcqﬂtaxgdasdej?l'Os”de’ﬁgﬁiembrefde;2022.

Documentos relativos a laﬁ_finca “prSQﬁ#adqs v pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacidn: _ -"T.:F:1'f?1f?- o I :
NO hay documentos pendientes de despacho. = 0 -

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de su emisién, antes de la
apertura del Diario. T | -

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 20le, relativo a -la proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y @ la libre circulacién de estos datos (en adelante,
“RGPD”),  gueda informado: SR _

- -De confofmidéd_con-lo dispuesto en la solicitud de. publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma“han sido .y seran objeto de tratamiento -e incorporados -a floSf;Libros Y
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo- el usec y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

—Cconforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con
el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o deretho/s inscritos en-el Registro
a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilic de las personas
fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes. :

-E1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos
en la legislacdién registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado
&  instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 48002001628961 : ‘ Pag:1de 2



conservacion se determinaran de acuerde a la normabiva fiscal y tributaria aplicable en cada
moménto. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicadoes
conforme a diches criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesarioc por la existencia
de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

~La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y tnicamente podrad utilizarse para la finalidad por 1la gqgue se
solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesiédn de la informacién por el usuaric a
cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. :

-De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién
registral a fichéros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas ¢
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

~En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce
a los interesados 1los derechos de acceso, rectificacién, supresidn, oposicidén, limitacién v
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del misme modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en

contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién
dpoécorpne . as
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BENAVENTE-PUEBLA DE SANABRIA
Tel.: 980630984 - 980620004 / Fax: 980631208 - 980620485
benavente-puebladesanabria@registrodelapropiedad.oxrg

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros por esta Nota
simple Informativa se hace con los efectos gue expresa el art.332 del Reglamento Hipotecaric, y que
sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

fecha de Emisidén: 26/05/2023 13:45:13
Peticicnario: PROCASA SC
Interés Legitimo: Investigacidon juridica sobre el objeto, su titularidad, o limitacicnes

FINCA DE SANTIBANEZ DE VIDRIALES N°: 7195 con CRU: 49002001628%978
DESCRIPCION:
RUSTICA: Parcela 1316 del planc general de concentracidn parcelaria, en término de Moratones, anejo
del Ayuntamiento de Santibdfiez de Vidriales. Terreno dedicado a cereal secano, al sitio de El
Valluro. Tiene una extensién superficial de TRES &reas TREINTA centiareas. INDIVISIBLE. LINDA:
Norte, camino de Vifias; Sur, Manuel Blanco Remesal -parcela 1314-; Este, Tomas Calvo Alfonso -
parcela 1315-; y Oeste, Francisco Javier Ufia Alfonso -parcela 1317-.
- Referencia Catastral: 49225A101013160000UA
Estado y fecha de coordinacién: No coordinado con catastro/
La constancia de la “referencia catastral” no implica conformidad de la descripcién registral con
la catastral, ni exceso o defecto de cabida, ni modificacion de linderos o superficie, sino s0lo un
dato mdés sobre localizacidén de la finca en un entorno ¢ zona.

TITULARIDAD NIF~CLF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
BLANCO REAL, CEFERINO 11.729.244-A 2161 47 53 2
SEGADOR LOPEZ, MARIA ANGELES 10.824.285-W

100,000000% = LA TOTALIDAD en pleno dominio, para su sociedad de gananciales.

TITULC: COMPRA. Escritura otorgada el 14 de marzo de 2023 ante el Notario de BENAVENTE,
FERNANDO MINAMBRES DONADC, numero 413 de protocolo.
ESTADO DE CARGAS:

- Procedentes de otras fincas:
NO hay cargas registradas

- Propias de esta finca:

AFECCION FISCAL: Esta finca queda AFECTA a la posible revisidén por la autoligquidacién del ITP ¥y
AJD por el plazo de CINCO afios a contar desde el 25 de abril de 2023.

Nocumentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion:
NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de su emisién, antes de la
apertura del Diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del Parlamentc Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos {en adelante,
“RGPDP”), gueda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporades a los Libros vy
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

—_Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con
el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro
a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas
fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

~-E]l periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos
en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado
e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
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conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia
de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio. :

-La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se
solicité la informacidén, Queda prohibida la transmisién o cesiédn de la informacion por el usuario a
cualquier otra perscna, incluso de manera gratuita.

-De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la incorporacién de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
Juridicas, inclusoc expresando la fuente de procedencia.

-Bn cuanto resulte ceompatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce
a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién vy
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escritoc a la
direccidén del Registro., Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccién de Datos (BEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién
dpolcorpme.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BENAVENTE-PUEBLA DE SANABRIA
Tel.: 980630984 — 980620004 / Fax: 980631208 - 980620485
benavente-puebladesanabria@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segtn dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisioén: 26/05/2023 13:45:13
Peticionario: PROCASA SC
Interés Legitimo: Investigacidon juridica sobre el objeto, su titularidad, o limitaciones

FINCA DE SANTIBANEZ DE VIDRIALES N°: 7196 con CRU: 49002001628385
DESCRIPCION:
RUSTICA: Parcela 1317 del plano general de concentracién parcelaria, en término de Moratones, anejo
del Ayuntamiento de Santibafez de Vidriales. Terreno dedicado a cereal secano, al sitio de EI
Valluro. Tiene una extensién superficial de CUATRO areas DIEZ centidreas. INDIVISIBLE, LINDA:
Norte, camino de Vifas; Sur, Manuel Blanco Remesal -parcela 1314~-; Este, Francisco Delgade Seijas -
parcela 1316-; y Oeste, Ernestina Martinez Acedo -~parcela 1318-.
- Referencia Catastral: 4$229A101013170000UB
Estado y fecha de coordinacion: No coordinado con catastro/
ILa constancia de la “referencia catastral” no implica conformidad de la descripcidén registral con
la catastral, ni exceso o defecto de cabida, ni modificacién de linderos o superficie, sino solo un
dato mds sobre localizacidn de la finca en un entorno o zona.

TITULARIDAD NIF-CIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
BLANCO REAL, CEFERINO 11.729.244~-A 2161 47 54 2
SEGADOR ILOPEZ, MARIA ANGELES 10.824.285-W

100,000000% = LA TOTALIDAD en pleno dominio, para su sociedad de gananciales.

TITULO: COMPRA. Escritura otorgada el 25 de febrero de 2019 ante el Notario de BENAVENTE,
RAFAEL SEGUER IRIGOYEN, numerc 255 de protocolo.
ESTADO DE CARGAS:

- Procedentes de otras fincas:
NO hay cargas registradas

-~ Propias de esta finca:

AFECCTION FISCAL: Bsta finca queda AFECTA a la posible revisidn por la autoliguidacién del ITP ¥y
AJD por el plazo de CINCO afios a contar desde el 22 de marzo de 2019.

Nocumentos  relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién:
NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de su emisitén, antes de la
apertura del Diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en 1o que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
“RGPD”), gueda informado:

—De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros vy
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogides y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

—conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informadoe que 1los mismos seran cedidos con
el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro
a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas
fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su perscna o bienes.

-E1 pericdo de conservacioén de los datos se determinard de acuerdc a los criterios establecidos
en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado
e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de
conservaciéon se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En tode caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
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conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia
de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio. 3 :

~La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusive y tiene caréacter
intransferible y confidencial vy unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se
solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a
cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. _

~De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de 1os Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros ¢ bases informidticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

-En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registre, se reconoce
a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn, supresidén, oposicién, limitacién vy
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiende un escritc a la
direccidén del Registro. Del mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la Agencia Espaficla de
Proteccidén de Datos {AEPD): www.agpd.es. 8in perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a-la direccién
dpofcorpme. es
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